Udenbys Vester Kvarter Dybbglsgade 41-45
Matr. nr. 1104, 1105 og 1106 Sonder Boulevard 58-60
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Sjerforeninge
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Velkommen til ejerforeningen Trekanten

Vi har hermed forngjelsen af at byde dig velkommen til ejerforeningen Trekanten,
som omfatter matrikelnumrene 1104, 1105 og 1106, Udenbys Vester Kvarter belig-
gende henholdsvis Dybbglsgade 41-45 og Sgnder Boulevard 58-60.

Formalet med denne velkomstpjece er at give nyttige vink og oplysninger, herunder
regler og bestemmelser for hvad man ma - og ikke ma.

Ejerforeningen

Alle ejere er medlem af ejerforeningen, hvis virke varetages af en bestyrelse besta-
ende af fem medlemmer og to suppleanter, hvis navne, adresser og telefonnumre fin-
des pa den sidste side.

Alle bestyrelsesmgder er abne for beboerne. Referaterne kan findes pa hjemmesiden
www.ef-trekanten.dk. Her findes ogsa tilstandsrapporter, velkomstpjece, datoer for
planlagte bestyrelsesmgder og lignende.

E-mail adresser til bestyrelsen, viceveert og administrator findes ogsa her.

Vedtaegter for ejerforeningen fas ved henvendelse til administrator eller pa hjemmesi-
den.

Ejerforeningen har et husordensreglement, som er vedlagt som bilag 1 til denne
pjece. Reglementet findes ogsa pa hjemmesiden.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Her har beboerne mulig-
hed for at f& medbestemmelse pa ejerforeningens anliggender, da beslutning om vae-
sentlige forbedringer, forhgjelse af faellesudgifter og lignende vedtages her.

Arbejdsdage/-weekender

En til to gange om aret holder vi arbejdsdage/-weekender, hvor beboerne kan laere
hinanden at kende samtidig med, at vi sparer penge ved selv at udfgre malerarbejde
og smareparationer. Lgrdag aften er der socialt samvaer med middag.

Beboere, der deltager i arbejdsweekenderne far vingaver. Fra beboere, der ikke
deltager, opkraeves et gebyr.

Kan du ikke deltage i arbejdsdagen/-weekenden, kan du aftale med bestyrelsen at
udfgre nogle arbejdsopgaver pa et andet tidspunkt.

Viceveert

Foreningen har ansat en vicevaert til at tage sig af smaopgaver sdsom udskiftning af
elpeerer, kontakt til handvaerkere, sendring af navn pa dgrtelefonen, vedligeholdelse af
fjernevarmeanlaeg etc. Viceveerten er:

Brian Eberhardt

Sgnder Boulevard 58, 3.th.

TIf.: 40717100

Mail: vicevaert@ef-trekanten.dk




Administrator

Til varetagelse af ejerforeningens daglige opgaver, sdsom bogfgring, opkraevning af
feellesudgifter, forsikring, varmeregnskab etc. har ejerforeningen valgt fglgende admi-
nistrator:

Boligexperten Administration A/S
Kontaktperson: Jgrgen Ledstrup
Vesterbrogade 12, 4.tv.

1620 Kgbenhavn V.

TIf.: 3322 9941

Fax: 3322 6693

E-mail: administrator@ef-trekanten.dk
www.boligexperten.dk

Faellesudgifter

Til deekning af ejerforeningens udgifter opkraever administrator hver maned fzellesud-
gifter. Disse daekker vedligeholdelse, renovation, trappevask, viceveert, kontingent til
gardlaug etc. Ejerforeningen har ogsa indkgbt grill, terrassevarmere, borde og baenke.

Bredband

Ejerforeningen har etableret falles bredbands forbindelse til internettet. I gjeblikket er
vores forbindelse en 10Mbit ADSL fra Fiberby. Vi tilbyder kun selve forbindelsen, brug-
erne ma selv sgrge for e-mailadresse, webplads og andre services. Det koster pr. 1.
januar 2009 100 kr. pr. maned. Den opdaterede pris kan altid findes pa hjemmesiden
ef-trekanten.dk. En lejlighed vedbliver at veere tilmeldt / frameldt bredbandet ved ejer
/ beboerskifte. Nye beboere skal altsd aktivt sendre deres tilmeldingsstatus fra den
tidligere beboer, hvis de gnsker det.

Til- og framelding kan ggres ved at kontakte itgruppe@ef-trekanten.dk. Neermere
information og regler for anvendelse findes pa foreningens hjemmeside. Her kan blot
naevnes det vigtigste:

1) Brug forbindelsen med made. Det gar ud over dine naboer, hvis du overbelaster
forbindelsen ved fx at downloade mange store filer pa én gang eller uploader meget
data - fx film; og

2) sikkerhed (antivirus, firewall) er dit eget ansvar.

Vedligeholdelse

Den indvendige vedligeholdelse pahviler ejeren af lejligheden, mens vedligeholdelse af
bygningernes ydersider, fzellesarealer, lodrette faldstammer, lodrette vandrgr, alt
vedr. fjernvarme inkl. radiatorer pahviler ejerforeningen.

Hoved- og / eller kokkendgre ma ikke udskiftes eller males udvendigt uden tilladelse
fra bestyrelsen, idet der er nogle krav til dgrenes udseende. Pa hjemmesiden findes
mgnsteret til ruden i hoveddgren.

Vinduer

Ejerforeningen sgrger for udskiftning og udvendig vedligeholdelse. Sidstnaevnte bliver
udfgrt ved arbejdsweekender, idet der er en masse penge at spare ved, at vi selv
maler vinduerne. @nsker ejerne selv at male vinduer udvendig, kan maling fas gratis
ved at henvende sig til bestyrelsen.

Knuste ruder daekkes af de enkelte ejere.




Faldstammer / vandrgr
Vedligeholdelse og reparationer af lodrette faldstammer og vandrgr pahviler ejerfore-
ningen. Forgreninger fra disse ind i den enkelte lejlighed, er derimod ejerens ansvar.

Konstateres brud pa faldstammer / vandrgr kontaktes vicevaerten.

Vaske- og opvaskemaskine

Skal du have sendret pa vand- eller sanitetsinstallationer eller have opstillet vaskema-
skine / opvaskemaskine, skal dette udfgres af en autoriseret VVS-installatgr.
Opmaerksomheden henledes pd, at vaske- og opvaskemaskine skal sta pd en dryp-
bakke eller pa et stgbt gulv med aflgb for at hindre vandskader ved nedsivning.

Hvis en ikke-godkendt installation forarsager vandskade, daekker forsikringen ikke.

Vedr. aendring af badevaerelsesinstallationer — se afsnittet: Ombygning.

Ejerens ansvar ved vedligeholdelse af gulve

I henhold til § 18, stk. 2 i vedtaegterne for ejerforeningen, pahviler det ejeren af en
lejlighed at vedligeholde og forny gulve i lejligheden. Forsgmmes dette saledes, at
ejendommens etageadskillelse tager skade, eksempelvis som fglge af, at vand traeng-
er ned gennem gulvet i lejlighedens bade / toiletrum, pahviler det den til enhver tid
veerende ejer at udbedre skaderne pa etageadskillelsen. Dette gaelder ogsad selv om
skaderne skulle veere opstaet i en tidligere ejers tid, eller de er opstdet som fglge af
en tidligere ejers forsgmmelse eller ulovlige installationer.

Der er 20 ars foraeldelsesfrist i sddanne sager. Man kan derfor blive holdt ansvarlig for
skader i en lejlighed, som man for laengst er fraflyttet, ogsa selvom dette matte vaere
en tidligere ejer, der fx har faet udfgrt ulovlige installationer. Man kan forsgge at vi-
derefgre kravet, men det er ikke altid muligt at finde tidligere ejere.

Ejerforeningen vil kun stille krav mod nuvaerende ejere. De pagseldende ma selv sgrge
for at stille krav mod dem, som de kgbte lejligheden af. Denne szelger kan maske fgre
kravet tilbage mod en tidligere seelger, men det er ejerforeningen uvedkommende.
Det er saledes meget vigtigt, at man som kgber sikrer sig, at lejlighedens installation-
er er lovlige samt, at der ikke er nogen gamle skader, som man kommer til at heaefte
for.

Ombygning

@nsker du at:

e installere badeveaerelse

e ombygge det eksisterende vaesentligt

¢ installere breendeovn eller lignende

skal arbejdet udfgres af autoriserede hadndvaerkere og der skal sgges om byggetillad-
else hos:

Kgbenhavns Kommunes Byggesagsafdeling
Ottiliavej 1

2500 Valby

TIf.: 3366 5200

Fax: 3366 7083

E-mail: byggesagsafd@btf.kk.dk
www.kk.dk




Arbejdet afsluttes med et eftersyn, og godkendelse fremkommer som en ibrugtag-
ningstilladelse, for hvilken et mindre belgb betales. Ansggningsskema findes pa deres
hjemmeside.

Safremt en sadan ikke forefindes er installationen ulovlig, hvorfor ejeren heefter for
evt. skader.

Se afsnittet: Faldstammer / vandrgr.

Det skal indskaerpes at arbejde, der involverer ejerforeningen ikke ma seaettes i gang
fgr bestyrelsen har godkendt det.

Grundet fare for skorstensbrand ma emhaetter ikke tilsluttes skorstene eller traekka-
naler.

Brandeovne
Ved installation af braendeovne skal bestyrelsen orienteres og det meddeles skor-
stensfejer:

Skorstensfejermester Henrik B. Jensen

Valby Langgade 84 o/garden

2500 Valby

TIf.: 3617 0490 eller 4839 4004

TIf. tid: mandag - torsdag kl. 7-8 og kl. 13.30-14,
fredag kl. 7-8 og kl. 13-13-30

E-mail: hbjensen@vip.cybercity.dk
www.ventilationsrensning.dk

Antenne

Faellesantenne findes ikke, og det er ikke tilladt at opsaette tagantenne, parabol eller
lignende.

Ejendommen har kabel-TV. Du skal selv sgrge for at tilmelde dig hos TDC.

Fallesarealer
Disse omfatter:

e trapper

e keeldre

o |ofter

e gardareal med skure.

Sker der skader pa beboernes indbo i kaelder- eller loftsrum pga. utaet murvaerk eller
hul i taget, er det beboernes egen indboforsikring, der skal daekke.

Sortering af affald

Der ma ikke stilles affald pa feellesarealerne (se desuden husordensreglement for
ejerforeningen Trekanten). I gdrden findes skraldeskure til almindeligt husholdnings-
affald. Kasseret inventar, juletrzeer, kglemgbler, elektronik og lignende henvises til
storskraldsrummet i gardens hjgrne mod Oehlenschlaegersgade / Sgnder Boulevard.
Storskrald skal bundtes og ma ikke vaere mere end 1 m. i hgjden. Kun stgrre planker
og store, lette plader ma henseettes i storskraldsrummet. Byggeaffald ma beboerne
selv skaffe af vejen. Der kan rekvireres assistance til dette hos:




Renholdningsselskabet af 1898

Kraftvaerksvej 25

2300 Kgbenhavn S.

TIf.: 3266 1898 Kundecenter, tif.: 7010 1898
Fax: 3266 1855

www.r98.dk

I garden er der desuden opstillet to flaskecontainere, som gardlauget har en indtaegt
ved. Flaskerne skal dog vaere rene og hele. Det er kun flasker (ogsa af plastik),
syltetgjsglas etc. der m& kommes i flaskecontainerne - ikke plastikposer.

I skraldeskurene findes affaldscontainere til batterier, papir, aviser og pap. Papkasser
skal klappes sammen. Der haenger en nggle til papcontainerne pa siden af disse.

I rummet til storskrald er opsat et skab til farligt affald. Beboerne bedes saette det
farlige affald oven pa skabet, sa vil gdrdmaendene sgrge for, at det bliver 13st inde.

Gardlauget har faet udarbejdet en Affaldsguide, hvori du kan se, hvor i garden det
forskellige affald skal placeres. Vi henstiller til, at dette bliver efterkommet, idet
gardlauget far ekstra regninger til renovation, hvis affaldsreglerne ikke efterkommes.
Affaldsguiden kan downloades pa gardlaugets hjemmeside: www.gaardlauget.dk

Regnvandsopsamler

Gardlauget har opsat en regnvandsopsamler, som star ved Settlementets kgkken-
trappe, Dybbglsgade 41. Beboerne er meget velkomne til at vande gardens blomster i
sommermanederne.

Legeplads

Redskaberne pa legepladsen tilhgrer bgrnehaven, Sgnder Boulevard 60, men er ven-
ligt stillet til beboernes radighed, nar bgrnehaven ikke selv bruger dem. Husk dog ikke
at efterlade affald i sandkassen eller fjerne sand fra den.

Grill og terrassevarmere

Ejerforeningen har en grill og to terrassevarmere, som er afldst med en haengelds.
Nggle til hoveddgrene passer hertil.

Vejledning i brug af terrassevarmer kan ses pa hjemmesiden: www.ef-trekanten.dk.

Grillen skal renggres efter brug. Det er vigtigt, at madvarer ikke ligger i garden efter
brug, da det tiltraekker rotter.

Skadedyr
Hvis der observeres rotter, skal bgrnehaven orienteres, og det skal straks meddeles
vicevaerten og anmeldes hos:

Miljgkontrollen
Skadedyrsafdelingen
Fleesketorvet 68

1711 Kgbenhavn V.

TIf.: 3366 5817

E-mail: miljoe@miljoe.kk.dk




Hvis du opdager kakkerlakker eller myrer i din lejlighed er det vigtigt, at de bliver be-
keempet med det samme.

Kontakt:
Absolut Skadedyrsservice A/S (tidligere Dan Kill)
TIf.: 3284 0800
Mobil: 4041 4347
E-mail: www.absolut-skadedyr.dk
Gardlauget

Ejerforeningen er medlem af gardlauget, som blev oprettet i 1999 og bestar af de otte
boligforeninger, som omgiver garden. Der er udarbejdet et ordensreglement for gar-
den, som vedlaegges denne pjece som bilag 2.

Referater fra gardlaugets bestyrelsesmgder, generalforsamlinger og nyhedsbreve er
tilgaengeligt pa gardlaugets hjemmeside: www.gaardlauget.dk

Gardlauget sgrger for vedligeholdelse, fejning og snerydning af gard og fortorve.
Vores ejerforening er repraesenteret i gardlaugets bestyrelse ved Trine Wrist Lundorf.
Gardlaugets administrator er:

Chaos Consulting Group

v) Toke Boss Bentsen

Sgnder Boulevard 64, 4. th.

1720 Kgbenhavn V.

TIf. 2614 4622

E-mail: TokeBoss@ChaosConsulting.dk

For- og bagtrapper vaskes af:

Team Racoon
Glumsgvej 2, st.tv.
2700 Brgnshgj

TIf.: 7027 5475

E-mail: racoon@mail.dk

Kaelder- og loftsrum
Der er som udgangspunkt ét loftsrum pr. lejlighed, og til enkelte lejligheder hgrer der
0gsa et kaelderrum. I disse rum ma der ikke opbevares brandbare vaesker.

Tarrelofterne kan benyttes af alle beboere til tgrring af t@j. Nagle til tgrreloftet Sgnder
Boulevard 58 th. og 60 fas hos vicevaerten. Bohave ma ikke henstilles pa tgrrelofterne
og kan fjernes af enhver.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
7. udgave, februar 2009




Ejerforeningen Trekanten
Bestyrelsen 2008 / 2009

Formand: Conny Jgrgensen
Dybbglsgade 45, st.
1721 Kgbenhavn V
TIf.: 3122 9776
E-mail: formand@ef-trekanten.dk

E-mail: bestyrelsen@ef-trekanten.dk

Naestformand: Thomas Dybro Lundorf
Dybbglsgade 45, 2.th.
1721 Kgbenhavn V.
TIf.: 2585 4655

Medlemmer: Lone Rasmussen
Sdr. Boulevard 58, 4.th.
1720 Kgbenhavn V..
TIf.: 3331 9763

Monica Bach Nielsen
Sgnder Boulevard 58, 3.tv.
1720 Kgbenhavn V

TIf.: 2625 5015

Kjeld Lau Petersen
Sgnder Boulevard 60, 3.
1720 Kgbenhavn V.
TIf.: 3323 3686

Suppleanter: E-mail: suppleanter@ef-trekanten.dk

Trine Wrist Lundorf
Dybbglsgade 45, 2.th.
1721 Kgbenhavn V.
TIf.: 2585 4655

Christian Dyregaard
Dybbglsgade 43 3.tv.
1721 Kgbenhavn V
TIf.: 2488 7868




Affald:

Cykler:

Fyrveerkeri:

Opbevaring:

Stgj:

Vinduer:

Rygning:

Husordensreglement
for ejerforeningen Trekanten

Affald ma ikke opbevares pa kgkkentrapper eller gvrige fellesarealer,
men skal henlegges i de dertil indrettede containere i garden. Storskrald,
flasker og aviser henlegges 1 de dertil specialindrettede rum / paller.

Cykler og lignende ma ikke henstilles pa ejendommens trapper, gange
eller gvrige fellesarealer. Undtaget herfra er dog barne- og klapvogne i
brug, da der p.t. ikke forefindes nogen rimelig alternativ mulighed for
ejerne.

Fyrvarkeri ma ikke antendes noget sted i ejendommen eller garden.

Opbevaring af ejendele er ikke tilladt pa ejendommens fallesarealer,
sasom kgkkentrapper, tgrreloft og lignende. Der henvises til lejligheden
og til de lofts- og / eller kelderrum, som hgrer til de respektive
lejligheder.

Det er ikke tilladt at spille hgj musik eller pa anden made at genere sine
naboer ved stgjende adfeerd pa hverdage efter kl. 23 og fredag / lgrdag
efter kl. 24.

Patenker en ejer at holde en stgrre fest, hvor der ma forventes stgj
udover de i1 husordensreglementets angivne tidspunkter, forventes man
senest 2 dage inden festen at ggre sine naboer opmerksom herpa, f.eks.
via opslag i opgangen.

Hvad angar brug af boremaskiner eller anden form for stgjende veerktgj,
ma dette ikke finde sted efter k1. 20.

I regn-, sne-, frost- og stormvejr skal alle vinduer 1 lofts- og kelderrum
samt vinduer pa for- og bagtrapper holdes lukkede.

Det er ikke tilladt at ryge pa hovedtrapperne. Rygning er tilladt pa
kgkkentrapperne, men @&skebagre skal tgmmes efter brug.



Ordensreglement
for garden

1. Hunde, katte og andre husdyr ma ikke luftes i garden.

2. Fodring af fugle, hunde og katte ved nedkastning af brgd m.m. fra vinduerne er ikke tilladt.

3. Henstilling af motorcykler, knallerter, cykler og barnevogne m.v. skal ske pa de dertil
indrettede/anviste steder.

4. Knallerter og motorcykler ma ikke startes i garden. Cykel-, knallert- og motorcykelkgrsel i
garden er ikke tilladt.

5. Start af haveredskaber o.lign. ma ikke finde sted fra kl. 20.00 til k1. 08.00.

6. Leg med farligt leget@j, som kan medfgre risiko for andre, er ikke tilladt.

7. Eventuelt legetgj, der af bgrnene er medbragt (f.eks. dukkevogne, legecykler, lgbehjul etc.)
ma ikke efterlades, men ma af de pagaldende samles pa de dertil indrettede/anviste steder
eller af deres familie fjernes ved legetidens ophgr.

8. Leg med sand ma kun ske i sandkassen.

9. Leg af enhver art 1 og omkring skarnkasserum, cykelskure, beplantninger, porte m.v. er ikke
tilladt, og forvoldte skader skal erstattes.

10. Eventuelt haerverk pa legeredskaber eller andet pa opholdsarealet vaerende fellesmateriale
samt beplantning og hegn medfgrer erstatningspligt.

11. Parkering af biler i garden er ikke tilladt.

12. Al feerdsel i de beplantede omrader, afbrydning af grene fra treeer og buske er ikke tilladt.

13. Skrald, glas og aviser skal anbringes i de til formalet opstillede containere, og storskrald i
det dertil indrettede rum. Al storskrald skal bundtes og ma ikke veere mere end 1,20 meter i
hgjden og max. 20 kg.

14. Samtlige adgangsveje til garden skal holdes aflaste og skal holdes fri af cykler, barnevogne
o. lign.

15. Al parkering foran porte er forbudt.

16. Stgjende underholdning/leg i gvrigt ma ikke vere til gene for de gvrige beboere, og skal
vare ophgrt senest kl. 22.00.

17. Brug af transistorradioer og lign. ma ikke finde sted i garden.

18. Beboerne er pligtige til at efterkomme enhver anvisning fra de tilsynsfgrende.

19. Garden er privat og personer, der ikke er bosat i karreens ejendomme, har ikke adgang
dertil, med mindre det drejer sig om private gaster.

20. Overtradelses af dette ordensreglementet har samme retsvirkning, uanset pa hvilken af
grundene overtredelsen sker, som overtredelse af den enkelte ejendoms ordensreglement,
og kan i givet fald medfgre opsigelse eller oph@velse af lejemalet i overensstemmelse med
lejelovens bestemmelser eller fortabelse af beboelsesretten i overensstemmelse med den
enkelte andelsboligforenings/ejerlejlighedsforenings vedtagter.

21. Vedrgrende ordensreglementet for de enkelte ejendomme henvises i gvrigt til disses
husordensregler.

Godkendt af

Gardlaugsbestyrelsen
den 13. februar 2003
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